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1 Основание для разработки проекта
Проект планировки территории линейного объекта «Обустройство Вольницкого месторождения нефти» подготовлен на основании:

- Постановление «О подготовке проекта планировки территории объекта «Обустройство Вольницкого месторождения нефти» в границах сельского поселения Липовка муниципального района Сергиевский Самарской области»  № 47 от 11.10. 2017 г.;
- задания на проектирование объекта: «Обустройство Вольницкого месторождения нефти», утвержденного генеральным директором ООО «НК «САМАРА» 9 марта 2017 г.                Е.В. Легостаевым;

- дополнения №1 к заданию на проектирование объекта: «Обустройство Вольницкого месторождения нефти»», утвержденного генеральным директором ООО «НК «САМАРА»               Е.В. Легостаевым;

- материалов инженерных изысканий, выполненных сотрудниками ООО «Югранефтегазпроект» в апреле-марте 2017 г. 

Проект планировки и проект межевания территории для объекта «О подготовке документации по планировке территории, на которой предусматривается размещение линейного объекта регионального значения» разрабатывается в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:

· Градостроительный кодекс Российской Федерации;

· Земельный кодекс Российской Федерации;
· Лесной кодекс Российской Федерации;
· Водный кодекс Российской Федерации;
· Федеральный закон № 169-Ф3 от 17 ноября 1995г. «Об архитектурной деятельности в Российской Федерации»;
· Положение о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Самарской области, в том числе при размещении линейных объектов регионального значения, утвержденного Приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Самарской области от 29 ноября 2011 года № 137-П.
Проектная документация «Обустройство Вольницкого месторождения нефти» включает:

- строительство нефтегазопровода от АГЗУ до УПСВ Восточно-Денгизского м.р.;
- строительство выкидного трубопровода от скважины №5 до АГЗУ;

- строительство выкидного трубопровода от скважины №5Г до АГЗУ.

В соответствии со ст.42 Градостроительного кодекса РФ подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

Проект планировки территории является основанием для разработки проекта межевания территории. 

Задачи проекта:

- реализация проектных решений по проекту «Обустройство Вольницкого месторождения нефти»;

- выделение элементов планировочной структуры, установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и очередности планируемого развития территории в границах муниципального образования Сергиевский район Самарской области.

2 Положение о характеристиках планируемого развития территории
2.1 Местоположение проектируемой территории
В административном отношении участок изысканий расположен  в границах сельского поселения Липовка муниципального района Сергиевский Самарской области на территории Вольницкого месторождения. Объекты проектирования расположены в 5 км на северо-запад от д. Михайловка, в 4,7 км на юго-восток от с. Липовка и в  в 16 км северо-запад от с. Сергиевск.
Ближайшая ж/д станция  Серные воды 2 расположена в 22,5 км юго-восточнее от участка работ. Ближайший аэропорт находится в г. Самара.
2.2 Функциональное зонирование территории

Состав земель территории Вольницкого месторождения, в границах которого будет осуществляться строительство линейных объектов регионального значения «Обустройство Вольницкого месторождения нефти», представлен землями сельскохозяйственного назначениями и землями промышленности.
3 Решения по планировочной организации земельных участков для размещения проектируемого объекта 
Проект планировки территории разработан для установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства по проекту «Обустройство Вольницкого месторождения нефти», предоставляемых в аренду ООО «НК «САМАРА». Строительство осуществляется на отведенной и вновь отводимой территории.

Границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства находятся в  границах сельского поселения Липовка муниципального района Сергиевский Самарской области .

В соответствии с СН 459-74, ширина полосы отвода земель на период строительства для нефтепровода диаметром до 150 мм на землях где производится снятие и восстановление плодородного слоя, равна 24 м. Ширина полосы отвода земель на период строительства для нефтепровода диаметром от 150 до 500 мм на землях, где производится снятие и восстановление плодородного слоя, равна 32 м.

В целях уменьшения негативного влияния на почвенно-растительный покров движение и маневрирование техники и автотранспорта осуществлять строго на территории, отведенной в землепользование.

В связи с тем, что участки строительства имеют переменную ширину, а также с целью устранения чересполосных участков ширина полосы отвода – переменная и площадь определена графическим способом.

Площади границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, необходимые для строительства и эксплуатации проектируемого объекта, представлены в таблице 3.1.

Таблица 3.1 - Площади границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
	 Наименование объекта
	Общая площадь, га
	Площадь по ранее отведенным земельным участкам, га
	Площадь образуемых земельных участков, га

	Обустройство Вольницкого месторождения нефти
	42,6626
	10,9818
	31,6807

	Итого по объекту
	42,6626
	10,9818
	31,6807


Общая площадь границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства по проекту «Обустройство Вольницкого месторождения нефти» составляет 42,6626 га.
Перечень земельных участков, попадающих в границы зоны планируемого размещения объектов представлены в таблице 3.2.

Таблица 3.2 – Перечень земельных участков, попадающих в границы зон планируемого размещения объектов регионального значения
	Кадастровый номер
	Категория земель
	Землепользователь

	«Обустройство Вольницкого месторождения нефти»

	63:31:0000000:4692
	Земли сельскохозяйственного назначения
	ООО "Самарская земля"

	63:31:0205003:1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	аренда ООО Агрокомплекс "Конезавод "Самарский"

	63:31:0205004:2
	Земли сельскохозяйственного назначения
	аренда ООО Агрокомплекс "Конезавод "Самарский"

	63:31:0000000:4515
	Земли сельскохозяйственного назначения
	ООО Компания "БИО-ТОН" (ипотека)

	63:31:0209003:8
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Общая долевая собственность, аренда ООО Компания "БИО-ТОН" 

	63:31:0208002:17
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельское поселение Липовка

	63:31:0208002:15
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельское поселение Липовка

	63:31:0208002:6
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Сельское поселение Липовка


Границы зон планируемого размещения линейного объекта представлены на чертежах графической части (Раздел 1)  проекта планировки территории.

Красные линии

В данном проекте границы красных линий совпадают с границами зоны планируемого размещения линейного объекта нефтегазопровода. Ширина полосы земель, отводимой для трубопроводов, устанавливается в соответствии с СН 459-74.
4 Положение об очередности планируемого развития территории

Технологическая последовательность строительства объектов должна соответствовать календарному плану строительства. 

Проектом предусматривается строительство и ввод объектов в эксплуатацию отдельными независимыми друг от друга этапами:
- 1 этап - обустройство первой скважины с учетом коммуникаций и оборудования, АГЗУ, нефтегазопровод от скв.№5 до УПСВ Восточно-Денгизского м.р., подъездная автодорога;

- 2 этап - обустройство второй скважины с учетом коммуникаций.


